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DESARROLLO DE LA REUNION

1. Control de términos — Planes parciales en tramite
Se revisa el estado de los planes parciales en curso, particularmente aquellos con plazos
préximos de respuesta:
1.1. Planes parciales con plazo hasta el 4 de abril
Se identifican dos planes parciales con fecha limite de respuesta hasta el 4 de abril,
coincidiendo con periodo de Semana Santa, durante el cual la administracion no estara en
funcionamiento (desde el 30 de marzo y retorno el 6 de abril).
Decisiones:
e Se informara a los promotores que:
o Podran radicar respuesta hasta el 4 de abril via correo electréonico.
o Se evitara la radicacion presencial posterior (6 de abril), para prevenir inconvenientes
administrativos.
e Se realizara contacto directo con los promotores para dejar claridad sobre el procedimiento.

2. Estado de planes parciales nuevos
2.1. Plan Parcial Jardines de Moravia
Se evidencia que:
o El expediente presenta inconsistencias en legalidad de forma.
e No se aportaron los certificados de tradicion solicitados.
e El documento contiene multiples versiones (tres DTS, decretos y planos), lo que impide su
correcta evaluacion.
o La viabilidad de servicios publicos no cumple
Decision:
e Se procedera a la devolucion del tramite por legalidad de forma, incluyendo en el oficio:
o Solicitud de certificados de tradicion completos.
o Requerimiento de unificacién documental (una sola version oficial del DTS, decreto
y planos).
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2.2. Plan Parcial Brio
Se revisa el estado inicial del plan, encontrando:
Aspectos generales:
e Uso predominante: comercial (sin componente de vivienda).
e Incremento de aprovechamientos.
o Presenta viabilidad de servicios publicos.
Observaciones técnicas relevantes:
a. Cargas urbanisticas y cesiones
e Se identifica que el plan es receptor de cargas (espacio publico y equipamientos)
provenientes de otra unidad (Unidad 3).
e No se evidencia claridad sobre:
o Licencias previas asociadas.
o Estado de entrega de dichas cargas.
o Mecanismo de incorporacion en el nuevo planteamiento.
b. Sistema de tratamiento de aguas (PTAR)
e Persisten inconsistencias en:
o Clasificacion de la PTAR (aparece como carga general vs. carga propia).
o Area de afectacion y retiros.
o Representacion en planos (aparece vinculada a unidades 2 y 3, lo cual no es correcto).
c. Condiciones topograficas y areas ttiles
e No existe claridad sobre:
o Pendientes del terreno.
o [Equivalencia real de areas entregadas vs. areas Uutiles.
e Se requiere mayor precision en levantamiento topografico.
d. Espacio publico
e Se identifican posibles inconsistencias entre areas proyectadas y condiciones reales de
acceso y funcionalidad.
e. Movilidad
e Aunque el plan indica que no modifica el sistema vial, incluye referencia a una calzada de
servicio, lo cual:
o Podria interpretarse como carga urbanistica.
o No se encuentra claramente definida dentro del esquema del plan.
f. Accesibilidad
o Se identifica la necesidad de garantizar acceso directo a vias principales, conforme a
exigencias previamente aplicadas en otros planes parciales.

2.3. Estado del tramite
o El plan se encuentra actualmente en etapa de revision de legalidad de forma.
e Se acuerda:
o Notificar observaciones preliminares antes de finalizar la semana.
o Continuar revisién técnica en paralelo.

3. Notificaciones — Planes parciales
Se establece como prioridad la gestion de notificaciones:
e Para Plan Parcial Brio:
o Notificacion entre martes y jueves de la semana en curso.
e Para Plan Parcial Subcentro Cuba:
o Se avanzara en la elaboracién de oficios (aprox. 50—-52 propietarios, organizados por
paquetes).
o Se incluiran actores relevantes como grandes superficies.
o Se enviara informaciéon mediante:
= Correos electrénicos
= Publicaciones institucionales
= Difusién radial




Tam  Alcaldiade

@; PEREIRA ACTA DE REUNION

Version:1 Fecha de Vigencia: Mayo 10 de 2017

Fecha: 24-03-2026 Acta No: 11 Hora Inicio: 9:00 am Hora Fin: 10:00 am

Tema: SEGUIMIENTO PLANES PARCIALES

o La notificacién estara condicionada a la validacién final del enlace del proyecto.

4. Revision normativa — Convertibilidad de usos
Se abre discusion técnica y juridica sobre la figura de convertibilidad de usos (comercio <
vivienda).
Conclusiones:
o No existe regulacién clara en normativa nacional (Ley 388 de 1997 y modificatorias).
o Tampoco se encuentra reglamentada en el POT vigente.
e Su aplicacién genera:
o Alteraciones en cargas urbanisticas
o Impactos en servicios publicos
o Cambios en cesiones y equipamientos
Decisiones:
e No incluir observaciones sobre convertibilidad en planes donde no esté planteada.
e Evaluar su posible inclusion en futuras revisiones del POT.
e En caso de requerirse, establecer que cualquier cambio de uso debera realizarse mediante
modificacion formal del plan parcial.

5. Otros temas tratados
e Revision de oficios pendientes de firma (vivienda social).
e Solicitud de determinantes ambientales para casos especificos (PTAR).
e Articulacion con otras dependencias para revision normativa.
e Convocatoria a reunion interna del equipo técnico

6. Compromisos generales

e Priorizar la devolucién por legalidad de forma de expedientes incompletos.

o Fortalecer el control de términos en periodos administrativos especiales (Semana Santa).

e Avanzar en la estructuracion técnica del Plan Parcial Brio, con énfasis en cargas, servicios y
soporte normativo.

e Envio de notificaciones

e Determinantes ambientales

o Definir postura institucional frente a la convertibilidad de usos, evitando su aplicacién sin
soporte normativo.
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